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Hallo Eigenheim! 2. Infotag rund um die Immobilie - 27.04.2024
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Vorstellung VR-Bank Wiirzburg Baufinanzierung
lhr Vorhaben - Bauen | Kaufen | Sanieren
Forderprogramme Bauen | Kaufen (KfW/LABO)
Forderprogramme Sanieren (KfFW/BAFA)

lhre Fragen



Hallo Eigenheim! 2. Infotag rund um die Immobilie - 27.04.2024

Baufinanzierung ist Vertrauenssache.
Wir begleiten Sie bei allen Finanzfragen rund um lhre Immobilie.
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Ganzheitliche und
bedarfsgerechte
Finanzierungsberatung

Individuelle
Finanzierungslosungen

Qualifizierte
Fachberater ,Aus der
Region fiir die Region“

Ein zentraler Ansprech-
partner fir Ihr Vorhaben

Starke und verlassliche
Verbundpartner

Einbindung von
staatlichen Forder-
mitteln und Zuschiissen

Vil

P
ailds
pAPAFa
Auldal
PAFA

baufinanzierung@vr-bank-wuerzburg.de | 0931/359735 | www.vr-bank-wuerzburg.de/baufinanzierung
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lhr Vorhaben HIR .
Bauen — Kaufen - Sanieren
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Bauen — Kaufen - Sanieren
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KFW 4> BayernLlabo
Klimafreundlicher Neubau (297, 298) Bayerisches Wohnungsbauprogramm

Zinsverginstigtes Darlehen Zinsvergunstigtes Darlehen | Zuschiisse

Wohneigentum fiir Familien (300) Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Zinsverglnstigtes Darlehen Zinsverglnstigtes Darlehen
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Ilhr Vorhaben Geweinsaw. Zukuuft. Gestalten.
JAHRE

Bauen — Kaufen - Sanieren

Ausfuhrkontrolle

- Bund t
KFW 9w | R gt und

Sanierung zum Effizienzhaus
Zinsvergiinstigtes Darlehen | Zuschiisse

Heizungssanierung EinzelmafBBnahmen an der Gebaudehiille
Zinsverglnstigtes Darlehen | Zuschiisse Zuschisse




Klimafreundlicher Neubau (297, 298) KF\V
Zinsvergunstigtes Darlehen

Was wird geférdert?

Neubau oder Ersterwerb eines klimafreundlichen Wohngebaudes
Erreichung KfW-EH-Standard 40 + Warmeerzeugung ausschlieBlich auf Basis von
erneuerbaren Energien + ggf. Zertifizierung mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

Was ist ein KFW-Effizienzhaus?

V" Ein Effizienzhaus ist ein Gebaude, das einen gewissen Energiestandard erfuillt.

v Das Geb3ude wird dabei mit einem Referenzgebiude (Effizienzhaus 100) verglichen.
(MessgroBen: Primarenergiebedarf + Transmissionswiarmeverlust)

v Je niedriger die Kennzahl, desto besser ist die Energiebilanz des Hauses.

« EH-Standard: 40, 55, 70, 85, Denkmal

v Forderfihig: gesamte Baukosten, Kosten fiir Planung, Materialkosten bei Eigenleistung
v Einbindung eines Energieeffizienz-Experten erforderlich
v Antragstellung vor Vorhabenbeginn

v Kombinierbar mit anderen Férderprogrammen
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Klimafreundlicher Neubau (297, 298) KFW
Zinsverglnstigtes Darlehen

Kreditbetrage
KFN-Standard Forderhochstbetrag
Klimafreundliches Wohngebaude bis zu 100.000,00 EUR pro Wohneinheit

Klimafreundliches Wohngebaude mit QNG bis zu 150.000,00 EUR pro Wohneinheit

Konditionen (Stand 29.04.2024)

Laufzeit Zinsbindung Tilgungsfreie Sollzins

Anlaufjahre (effektiver Jahreszins)
4 - 10 Jahre 10 Jahre 1-2 Jahre 2,67 %(2,70%)
11 - 25 Jahre 10 Jahre 1- 3 Jahre 3,05% (3,09 %)
26 - 35 Jahre 10 Jahre 1-5Jahre 3,11%(3,16 %)

10 Jahre 10 Jahre 10 Jahre 3,15%(3,20 %)

©
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Wohneigentum fiir Familien (300) KFW
Zinsverglinstigtes Darlehen

Was wird gefordert?

Neubau oder Ersterwerb eines klimafreundlichen Wohngebaudes
Erreichung KfW-EH-Standard 40 + Warmeerzeugung ausschlieBlich auf Basis von
erneuerbaren Energien + ggf. Zertifizierung mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

Wer wird gefordert?

v Familien mit Kindern und Alleinerziehende
v" Selbstnutzung der geférderten Immobilie / keine weiteres Immobilieneigentum vorhanden

v" Haushaltseinkommen betrigt max. 90.000,00 EUR pro Jahr bei einem Kind (+ 10.000,00
EUR fir jedes weitere Kind)

v Haushaltseinkommen: durchschnittliche zu versteuernde Einkommen des vorletzten und
vorvorletzten Jahres (fiir Antrage in 2024: Durchschnitt 2021 und 2022)

V" Es gilt die Anzahl/Alter der Kinder am Tag der Antragstellung.
v" Seit 01.03.2024: Zinsbindung 20 Jahre moglich
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Wohneigentum fiir Familien (300) KFW
Zinsverglinstigtes Darlehen

Forderhochstbetrage fiir Forderstufe ,Klimafreundliches Wohngebiude“

1 oder 2 Kinder bis zu 170.000,00 EUR
3 oder 4 Kinder bis zu 200.000,00 EUR
ab 5 Kinder bis zu 220.000,00 EUR

Forderh6chstbetrige fiir Forderstufe ,Klimafreundliches Wohngebaude — mit QNG*

1 oder 2 Kinder bis zu 220.000,00 EUR
3 oder 4 Kinder bis zu 250.000,00 EUR

ab 5 Kinder bis zu 270.000,00 EUR
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Aktuelle Zinskonditionen KfW-Férderung KFW
Stand 29.04.2024

Wohneigentum fiir Familien (300)

Laufzeit Zinsbindung Tilgungsfreie Anlaufjahre ?ec:’lflezli(rt‘;/er Jahreszins)

4 -10 Jahre 10 Jahre 1-2 Jahre 0,01%(0,01%)

11 - 25 Jahre 10 Jahre 1- 3 Jahre 0,63%(0,63%) “
26 - 35 Jahre 10 Jahre 1 -5 Jahre 0,86 % (0,86 %)

10 Jahre 10 Jahre 10 Jahre 0,99 % (0,99 %) €
11 - 25 Jahre 20 Jahre 1- 3 Jahre 250%(2,53%)

26 - 35 Jahre 20 Jahre 1-5Jahre 3,05%(3,09%)



Bayerisches Wohnungsbauprogramm 4> Bayernlabo
Zinsverglinstigtes Darlehen | Zuschisse

Was wird geférdert?

Neubau | Ersterwerb | Kauf von vorhandenem Wohnraum | Erweiterung
* Fordervoraussetzungen:

» zur Selbstnutzung

« angemessene ObjektgréBe und Kaufpreis (Kosten)

* Einhaltung Einkommensgrenzen

Kreditbetrige / Zuschiisse

Kreditbetrag 50.000,00 EUR (0,50% 15 Jahre Zinsbindung)

Kinderzuschuss 7.500,00 EUR pro Kind

erganzender Zuschuss 10% der forderfahigen Kosten bis max. 50.000,00 EUR



https://bayernlabo.de/eigenwohnraumfoerderung/eigenheimfinanzierung/

Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm ¢ BayernLlabo
Zinsverglinstigtes Darlehen

Was wird geférdert?

Neubau | Ersterwerb | Kauf von vorhandenem Wohnraum | Erweiterung
* Fordervoraussetzungen:

» zur Selbstnutzung

« angemessene ObjektgréBe und Kaufpreis (Kosten)

* Einhaltung Einkommensgrenzen

Kreditbetrage / Zinssitze

Kreditbetrag i.d.R. 30% der forderfahigen Gesamtkosten
10 Jahre Zinsbindung 1,00 % nom. / 1,03 % eff. / 2,00 % Tilgung
15 Jahre Zinsbindung 1,00 % nom. / 1,03 % eff. / 2,00 % Tilgung

30 Jahre Zinsbindung (Volltilger) 1,20 % nom. / 1,25 % eff. / 2,89 % Tilgung



https://bayernlabo.de/eigenwohnraumfoerderung/eigenheimfinanzierung/
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Praxisbeispiel Neubauvorhaben

Familie Miiller plant den Neubau eines Einfamilienhauses zur Eigennutzung auf vorhandenem Grundstiick.

600.000,00 EUR Baukosten
200.000,00 EUR Eigenkapital
400.000,00 EUR Finanzierungsmittel

Fordervoraussetzungen WEF 300 und LABO erfiillt!

KFW

170.000,00 EUR

4> Bayernlabo

140.000,00 EUR
VR-Bank

Wi]rzb?x?g m

90.000,00 EUR
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Wohneigentum
fir Familien 300

Bayerisches
Zinsverbilligungsprogramm

Bankdarlehen

0,86% nom.
10 Jahre Zinsbindung

1,20% nom.
30 Jahre Zinsbindung

3,75% nom.
10 Jahre Zinsbindung

Gesamtrate

479,69 EUR
Rate

476,55 EUR
Rate (Volltilger)

431,25 EUR
Rate (2% Tilgung)

1.387,49 EUR




BEG Wohngebiude - Sanierung zum Effizienzhaus (261) KF\V
Zinsvergunstigtes Darlehen | Tilgungszuschiisse

Was wird geférdert?

Energetische Sanierung zum KfW-Effizienzhaus
v" Erreichung min. KfW-Effizienzhaus-Standard 85

v Immobilie muss min. 5 Jahre alt sein (Datum Bauanzeige / Bauantrag)

Was ist ein KFW-Effizienzhaus?

V" Ein Effizienzhaus ist ein Geb&ude, das einen gewissen Energiestandard erfullt.

v Das Geb3ude wird dabei mit einem Referenzgebiude (Effizienzhaus 100) verglichen.
(MessgroBen: Primarenergiebedarf + Transmissionswarmeverlust)

v Je niedriger die Kennzahl, desto besser ist die Energiebilanz des Hauses.

* EH-Standard: 40, 55, 70, 85, Denkmal




BEG Wohngebiude - Sanierung zum Effizienzhaus (261)

Zinsvergunstigtes Darlehen | Tilgungszuschiisse

Sanierung Wohngebaude

Forderhochstbetrag

bei ergdanzender EE-Klasse

bis zu 120.000,00 EUR pro Wohneinheit

bis zu 150.000,00 EUR pro Wohneinheit

Baubealeitun Hochstgrenze Hochstgrenze Forderquote
9 9 forderfahige Kosten Kreditbetrag Tilgungszuschuss
Ein- und Zweifamilienhduser 10.000,00 EUR 10.000,00 EUR jeweils 50% auf die
forderfahigen
Mehrfamilienhduser %.000,00 EUR 40.000,00 EUR Kosten

pro Wohneinheit



BEG Wohngebiude - Sanierung zum Effizienzhaus (261)

Zinsvergunstigtes Darlehen | Tilgungszuschiisse

Effizienzhaus-Standard Tilgungszuschuss

Denkmal 5%

85 5%

70 10%

55 15%

Lo 20%

+ EE-Klasse +5%

+ WPB-Bonus o

(bei EH 40 + 55 + 70 EE) +10%
. . *

+ Serielle Sanierung Bonus +15%

(bei EH 40 + 55)

|

|

Deckelung in Summe
auf max. 20%

]

EE-Klasse:

Die hohere Forderung fiir die Erneuerbare-Energien-
Klasse kdnnen Sie in Anspruch nehmen, wenn Sie im
Zuge der Sanierung zum Effizienzhaus eine neue
Heizungsanlage auf Basis erneuerbarer Energien
einbauen und damit mindestens 65 % des Energie-
bedarfs des Gebaudes gedeckt wird.

WPB-Bonus:

Ein ,Worst Performing Building" ist ein Gebaude, das
hinsichtlich des energetischen Sanierungszustands
zu den schlechtesten 25 % der Gebaude in
Deutschland gehort.

Ein Wohngebé&ude definieren wir als ,Worst
Performing Building“, wenn das Gebaude laut
Energieausweis in die Klasse H fallt

Serielle Sanierung:
Eine ,Serielle Sanierung“ liegt vor, wenn die

energetische Sanierung von bestehenden Gebauden
unter Verwendung abseits der Baustelle
vorgefertigter Fassaden- bzw. Dachelemente sowie
deren Montage an bestehenden Gebaude
durchgefiihrt wird. Die abseits der Baustelle
vorgefertigten Elemente weisen dabei einen so
hohen Vorfertigungsgrad auf, dass sich im Vergleich
zur herkémmlichen Sanierung der handwerkliche
Aufwand vor Ort deutlich reduziert.



Aktuelle Zinskonditionen KfW-Forderung
Stand 29.04.2024

Bundesfdrderung fiir effiziente Gebiude — Sanierung Wohngebiude (261)

Laufzeit Zinsbindung Tilgungsfreie Anlaufjahre (Set;lfl:i:isver Jahreszins)

4 - 10 Jahre 10 Jahre 1-2 Jahre 2,28%(2,30%)

11 - 20 Jahre 10 Jahre 1-3Jahre 274%(2,78%)

21 - 30 Jahre 10 Jahre 1-5 Jahre 2,86%(2,90%) “
10 Jahre 10 Jahre 10 Jahre 2,91%(2,95%)
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Praxisbeispiel Kauf Bestandsimmobilie und energetische Sanierung

Familie Meier plant den Kauf eines Wohnhauses (BJ 1975) und die energetische Sanierung zum EH-70 EE mit

2 Wohneinheiten.

250.000,00 EUR Kaufpreis inkl. Kaufnebenkosten

350.000,00 EUR Sanierungskosten
150.000,00 EUR Eigenkapital
450.000,00 EUR Finanzierungsmittel

Fordervoraussetzungen KfW 261 erfiillt!

KF\WV BEG Sanierung zum 2,91% nom. 751,75 EUR

310.000,00 EUR Effizienzhaus 261 10 Jahre Zinsbindung Zinsrate

Werstrg BT Bankdarlehen 3,75% nom. 670,83 EUR

140.000,00 EUR 10 Jahre Zinsbindung Rate (2% Tilgung)
Gesamtrate 1.422,58 EUR

Zuschiisse KfW-Darlehen

300.000,00 EUR 15% Forderquote 45.000,00 EUR 630,50 EUR

Sanierung

10.000,00 EUR
Baubegleitung

50% Forderquote

19

Tilgungszuschuss

5.000,00 EUR
Tilgungszuschuss

neue Zinsrate nach
Tilgungszuschuss

1,01%

Effektivzins




Heizungsforderung fiir Privatpersonen - Wohngebiude (458) KF\W
Zuschusse

Was wird geférdert?

Einbau von effizienten Heizungsanlagen / Anschluss an ein Gebaude- oder Wirmenetz
v" Warmepumpen

v Biomasseheizungen

V" Solarthermische Anlagen

v" Sonstige: Brennstoffzellen, wasserstofffahige Heizungen, innovative Heizungstechnik

Antragsberechtigung

v Seit Februar 2024: Eigentiimerinnen oder Eigentiimer von selbstgenutzten Einfamilien-
hausern

v PlanmiaBig ab Mai 2024: Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Mehrfamilienhiusern +
Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) mit MaBnahmen am Gemeinschaftseigentum

v PlanmiaBig ab August 2024: Eigentiimerinnen oder Eigentiimer von vermieteten
Einfamilienhdusern + Eigentlimerinnen oder Eigentiimer von Eigentumswohnungen in
Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) mit MaBnahmen am Sondereigentum




Heizungsfoérderung fiir Privatpersonen — Wohngebaude (458)
Zuschisse — Fordersatze

30% Grundférderung

(einheitlich fiir alle Heizungsarten)
Geschwindigkeitsbonus Effizienzbonus

20% 30% 5%
Umstieg vor der offiziellen Warme- Haushalte mit einem zu Warmepumpen, bei denen als
planung der jeweiligen Kommune versteuernden Haushaltseinkommen  Warmequelle Wasser, das Erdreich
von bis zu 40.000,00 EUR oder Abwasser verwendet wird oder
(20 Prozent bis 2028, danach sinkt + Selbstnutzer der Immobilie natirliches Kaltemittel eingesetzt
der Zuschuss alle zwei Jahre um drei wird

Prozentpunkte)

max. 70% Foérderung gesamt



Heizungsforderung fiir Privatpersonen - Wohngebiude (458) KF\W
Zuschiisse

Forderfiahige Kosten

v" Heizungstausch im Einfamilienhaus: forderfahige Kosten max. 30.000,00 EUR

v" Heizungstausch bei Mehrfamilienhdusern — Staffelung nach Anzahl der Wohnungen:

- fiir die 1. Wohneinheit: 30.000,00 EUR
- fiir die 2.-6. Wohneinheit: je 15.000,00 EUR
- ab der 7. Wohneinheit: je 8.000,00 EUR

v Heizungserneuerung im EFH mit Warmepumpe

Gesamtkosten: 40.000,00 EUR
max. forderfahige Kosten: 30.000,00 EUR
Fordersatz: 30% + 20% Geschwindigkeitsbonus = 50%
Zuschuss: 15.000,00 EUR

Antragstellung

v Antragstellung tber KfW-Zuschussportal https://public.kfw.de/zuschussportal-web/



https://public.kfw.de/zuschussportal-web/

* Bundesamt i g == |
. . - e . Tk fiir Wirtschaft und |
Bundesforderung fiir effiziente Gebaude - Einzelmaf3nahmen Ausfuhrkontrolle
Zuschiisse
3 3
Was wird geférdert? ' 3
v EinzelmaBnahmen an der Geb&udehiille (Ddmmung von Winden/Dachfliachen, Erneuerung ‘ a

AuBentiiren/Fenster)
v Anlagentechnik (z.B. Liftungsanlage)

v" Heizungsoptimierung (z.B. hydraulischer Abgleich, Austausch Warmepumpe)

Fordersitze
v 15% Grundférderung + 5% bei iSFP (individuellen Sanierungsfahrplan)
v' Férderfahige Kosten: 30.000,00 EUR pro Wohneinheit (60.000,00 EUR pro WE bei iSFP)
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Die nachsten Schritte...
Konkretisierung des Vorhabens

1. Schritt Nachster Schritt weiterer Schritt

Wie viel Haus kann ich mir leisten? Konkretisierung des Vorhabens - Absicherung Ihres Vorhabens
. . . Kostenplanung Lo .
Informationen zum finanziellen Rahmen Ihre personliche Absicherung
= Kreditrate Priifung der Finanzierungs- (Todesfallschutz, Arbeitskraft)
= Finanzierungssumme moglichkeiten und Erstellung lhres . .
= mogliche Gesamtkosten personlichen Finanzierungsvorschlages észllwcwh:::eng Ihrer Immobilie und

Einbindung von Fordermittelnin lhr
Vorhaben => Kontakt mit
» Energieberater /BayernLABO



Finanzierung und
Fordermittel

Alles rund um
das Thema Energie

lhre Unterstiitzung bei
Alltragsaufgaben

Absicherungen fiir Sie
und fiir Ihr Objekt

Zinssicherung
staatliche Férderungen

Aktuelles
Immobilienangebot

Raum Steinburg

Raum Alter Kranen

Raum Festung
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Raum Grafeneckart

Vierréhrenbrunnen

VR-ImmoService
Finanzierung

VR-Energie
Service GmbH

VR-Privat-
Assistent

R+V-
Versicherung

Bausparkasse
Schwabisch
Hall

VR-ImmoService
Mainfranken GmbH

Treppe

Aufzug
Vortragsbereich
Toiletten Minchener
Hypothekenbank
Kiiche
DZ PRIVATBANK
Treppenhaus
Aufzug
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F ORUM

PRIVATKUNDEN | GEWERBEKUNDEN

Die Beratyngs- Kiupértne au Martiplate. m

Langfristige
Finanzierungslésungen

VR-ImmoFlex
Immobilienrente
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Weitere Vortrage...

14:00 Uhr - Smart Meter - Das intelligente Strom-Messsystem
Karolin Mark, Geschaftsfiihrerin VR-Energieservice GmbH

26
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